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1. GENEL HUKUMLER
1.1. BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIiR
BUTUNDUR. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA;
e 3194 SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI,

e 775 SAYILI GECEKONDU KANUNU, UYGULAMA YONETMELIGI VE
ILGILI DIGER TUM KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE,
OTOPARK YONETMELIGI,

SIGINAK YONETMELIGI,

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK,
BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE,
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI,

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK,

e 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA I[STINADEN

CIKARILAN MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.2. 5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL,
SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU'NUN ILGILI STANDARTLARINA
UYULACAKTIR.

1.3. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4. IMAR PLANINA ISLENEN ENERJI NAKIL HATLARI ICIN, "ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. ENERJI NAKIL HATLARINDAN ETKILENEN PARSELLER
IMAR DURUMU BELGESINDE BELIRTILECEK OLUP SOZ KONUSU
PARSELLER IGIN ILGILI IDARELERIN UYGUN GORUSU ALINMADAN
RUHSAT DUZENLENEMEZ, UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.5. “YUZEYSEL SULAR VE YERALTI SULARININ iZLENMESINE DAIR
YONETMELIK” KAPSAMINDA ILGILI IDARESINCE YAMAG VE YUZEY
SULARI ALTYAPI (YAGMURSUYU) SISTEMi ICERISINDE BERTARAF
EDILECEKTIR.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. PLANLAMA ALANI SINIRI, 775 SAYILI GECEKONDU KANUNU
KAPSAMINDA, T.C. GCEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGININ 24.07.2023 TARIH
VE 453528 SAYILI BASKANLIK OLURU ILE ILAN EDILEN “OSMANIYE iLi,
MERKEZ ILCESI, CAGSAK MAHALLESI 1 NOLU GECEKONDU ONLEME
BOLGESI”NI KAPSAMAKTADIR.

2.2. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 15/12/2023 TARIHINDE
ONAYLANAN “OSMANIYE ILi MERKEZ ILCESI CAGSAK MAHALLESI 104
ADA 42 PARSELDE IMAR PLANA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT
RAPORU’NUN SONUC VE ONERILER KISMINDA  BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR. HER BIR PARSEL ICIN DEPREM
YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURUM
TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2.3. PLANLAMA ALANINDA; NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN, NAZIM PLANININ ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM
KARARLARINDA DEGISIKLIK ICEREN VE PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU
NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

2.4. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRi SU ARITMA
SISTEMLERININ GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI; YAGMUR VE
DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA
KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.

2.5. IMAR KANUNUNUN 15.16. YA DA 18. MADDESI UYARINCA
YAPILACAK ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI TEK ETAP OLARAK
YAPILABILECEGI GIBi ETAPLAR HALINDE DE YAPILABILIR. SINIR
DAHILINDE IMAR KANUNU'NUN 15.16. YA DA 18. MADDE UYGULAMASI
YAPILMADAN IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERI YAPILAMAZ, RUHSAT
VERILEMEZ.

2.6. IMAR UYGULAMALARINDA MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL
YAPIYA UYULMASI ZORUNLULUGU DURUMUNDA VEYA UYGULAMA
IMAR PLANI ILE MULKIYET HATLARI ARASINDA UYUSMAZLIK
BULUNMASI DURUMUNDA YOL AKSINI DEGISTIRMEMEK VE YOL
GENISLIGINI DARALTMAMAK KOSULU ILE 1 (BiR) METREYE KADAR
DEGISIKLIK VE DUZENLEME YAPMAVYA ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

2.7. YESIL ALAN, PARK, BAHCE SAHALARINDA GEREKTIGINDE TEKNIK
ALTYAP| TESISLERI YER ALABILIR. KANALIZASYON, SU, DOGAL GAZ,
HABERLESME, VB. TOPRAK ALTI HATLARI ILE ENERJI NAKIL HATLARI
BU ALANLARDAN GEGCEBILIR. GEREK DUYULDUGUNDA ELEKTRIK
TRAFOSU VE DIGER ALTYAPI TESISLERI; YOLLARA 5 METREDEN FAZLA
YAKLASMAMAK KAYDI ILE YESIL ALANLARDA YAPILABILIR.

2.8. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN YESIL ALAN VE SOSYAL DONATI
ALANLARINDA KAMU YARARI iCIN; ILGILI KURUM GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA  MINIMUM  PARSEL  SARTI  ARANMAKSIZIN
BELIRLENECEK OLAN TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI,
VB. KULLANILMAK UZERE iFRAZ EDILEBILIR. BU ALANLAR EMSALE
DAHIL DEGILDIR.

2.9. KAMU KURUM VE KURULUSLARI ILE SOSYAL DONATI VE TEKNIK
ALTYAPlI  ALANLARINDA, UYGULAYICI KURULUS TARAFINDAN

HAZIRLANIP iLGILI IDARECE ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA;
CEKME MESAFELER| ICINDE KALMAK, DILATASYON YAPILMAK VE
GEREKLI MUHENDISLIK TEDBIRLERI ALINMAK KAYDIYLA CEPHE
GENISLIGI SARTI ARANMAZ.

2.10. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN
ADALARDA TOPLAM EMSAL ALANINA DAHIL OLMAK UZERE SADECE
BIRINCI BODRUM KATLAR ISKAN EDILEBILIR. DIGER BODRUM KATLAR
ORTAK ALAN (SIGINAK, KOMURLUK, TESISAT, DEPO OTOPARK VB.)
OLARAK KULLANILACAKTIR. EMSALE DAHIL OLMAYAN ALANLAR VE
BINALARDA KOT VERILMESINE AIT ESASLAR KONUSUNDA MER’|
YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.

211. ARAZI, KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR.
DUZENLENMIS ZEMIN TABIi ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR.
YAPILARIN SUBASMAN KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR.
YAPILARA, EGIMDEN DOLAY! ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN GIRIS
YAPILABILIR. YAPILAR GENELLIKLE TABIiI ZEMINDEN KOT ALACAKTIR.
ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL
ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLDAN KOTLANDIRILABILECEGI GiBi ADALARDA TABIii ZEMININ
KORUNMASINA  OZEN  GOSTERECEK SEKILDE BIR OLCU
SINIFLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE
BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN  UZERINDEN KOT
ALABILECEKLERDIR.

2,12.-DERELER UZERINDE PLANLANAN TUM GECIS YAPILARINDA (YOL,
KOPRU, ‘VB.). DSININ OLUMLU GORUSU ' ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

243, DEVLET ~SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 6. BOLGE
MOUDURLUGUNUN = 05/01/2023  TARIH 3040334  SAYILI  KURUM
GORJJSUNDE BELIRTILEN SARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

\
2.14. SU VE KANALIZASYON HATLARININ YAPI YAPILACAK ALANA DENK
GELMESI HALINDE PROJE ASAMASINDA ILGILI KURUMDAN UYGUN
GORUQALINARAK DEPLASE EDILMESI GEREKMEKTEDIR.

\
2.15. OSMANIYE VALILIGI IL TARIM VE MUDURLUGUNUN 10/10/2023
TARIH 11571910 SAYILI KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN SARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

\
\

2.16. OSMANiYE IL OZEL IDARESI IMAR VE KENTSEL IYILESTIRME
MU[_)UR_LUGU'NUN 16/12/2022 TARIH 22818 SAYILI KURUM GORUSUNDE
BELIRTILEN SARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

217. GATI VE CEPHEDE KULLANILACAK MALZEME VE SEKLI
YAPILASMASI BOLGESEL KARAKTERE VE YAPILACAK BINANIN DURUM
VE IHTIYACINA UYGUN OLMASI SARTTIR. CATI MEYILLERI, CATILARIN
SEKLIi VE KULLANILACAK CATI MALZEMESI YORENIN OZELLIGI VE iKLIM
SARTLARI DIKKATE ALINARAK ILGILI IDARECE BELIRLENEBILIR.

3. ALAN KULLANIMLARINA iLiISKiN HUKUMLER
3.1. GELISME KONUT ALANLARI:

3.1.1 MUSTEREK KONUT ADALARINDA;

o BU ALANLARDA DAIRE BUYUKLUGU BRUT KULLANIM MAKSIMUM 150
M? OLACAKTIR. BLOKLAR ARASI MESAFE MER'I YONETMELIGINE
UYGUN OLACAKTIR. KONUT KULLANIMI DISINDA HICBIR KULLANIM YER
ALMAYACAKTIR.

e BU ALANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL:1,20 YENCOK:
18,50 METREDIR.

3.2. KENTSEL ACIK VE YESIL ALANLAR

3.2.1. ILGILI KURUMLARIN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE ACIK VE
YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT ICINDE VE
CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK EGLENME, DINLENME,
PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI ALANLARDIR. TEMALI
PARK, MEYDAN, OYUN ALANI, YAYA YOLLARI VB. YER ALABILIR.
EMSAL:0,05 DEGERINI GECMEMEK SARTIYLA TRAFO, VANA ODALARI
VE SABIT OLMAYAN BUFE, KAFETERYA, MESCIT VE TUVALET VB. KAMU
TESISLERI YER ALABILIR. AYRICA BU ALANLARDA YER ALTI
OTOPARKLARI  YAPILABILIR. GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE,
TRAFO, BAZ ISTASYONLARI REGLAJ ISTASYONU, VB. KULLANIMLAR,
YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE PARSEL SINIRLARINA 5
METREDEN AZ OLMAMAK KOSULU VE 775 SAYILI KANUN
HUKUMLERINCE ILGILI IDARESINDEN GEREKLI IZINLER ALINMASI
SARTI ILE YAPILABILIR.

3.2.2. PLANLAMA ALANINDAKI PARK ALANLARI AFET SONRASI
1. KADEME TOPLANMA  ALANLARI  OLARAK  BELIRLENMISTIR.
BELEDIYENIN  YONLENDIRICI LEVHALARI ILE BU ALANLARDA
INSANLARIN AFET SONRASI TOPLANMASI SAGLANACAKTIR.
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PLAN NOTLARI

1.
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3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

775 SAYILI GECEKONDU KANUNU VE ILGILI DIGER TUM KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

YAPILASMA KOSULLARI VE DIGER HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENECEKTIR.
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